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، حيث  2023للر�ع الثا�ي من عام    أرحب بكم �� مؤتمر ا�حلل�ن والمستثمر�ن لشركة عقارات ال�و�ت أوراد العن�ي: 

والأداء الما�� خلال هذه الف��ة. قبل أن نبدأ، أود أن ألفت سنعرض ونناقش التطورات الرئيسية للشركة  

عنايتكم إ�� صفحة "إخلاء المسؤولية" ضمن عرضنا التقدي�ي اليوم، الذي قد يحتوي ع�� معلومات  

تطلعية قائمة ع�� توقعات الشركة وتقديرا��ا، وتخضع هذه التوقعات والتقديرات والتنبؤات الواردة  

"إخلاء  ة قد تؤدي إ�� اختلاف النتائج الفعلية. لذا، أود ان أحيلكم إ�� صفحةهنا �خاطر وش�وك معين

سنبدأ بالتطورات والاحداث الرئيسية ال�ي حدثت �� النصف .  2المسؤولية" ال�املة �� الشر�حة رقم  

  ، ثم نتبعها بنظرة عامة ع�� الأداء الما��، متبوعة بتحديث عن أعمال الشركة، ومن2023الأول من عام  

 .ثم، و�� ��اية ا�جلسة، نفتح باب الأسئلة والأجو�ة

 

ف��ة إيجابية للشركة، مدفوعة بالنتائج    2023، �ان النصف الأول من عام  6كما ترون �� الصفحة رقم  

الت�خمية،   العالمية المستمرة، والضغوط  التحديات الاقتصادية  القو�ة ا�حققة بالرغم من  المالية 

أما بالنسبة لشركة عقارات ال�و�ت، فقد تمكنا من الصمود ��  والارتفاعات الشديدة لأسعار الفائدة.  

 .بيئة السوق الصعبة وتحقيق دخل �شغي�� ونمو ثابت مقارنة بالف��ة نفسها من العام الما��يوجھ 

 

) من حيث الايرادات التأج��ية، 2019ونود �سليط الضوء ع�� أننا تجاوزنا مستو�ات ما قبل الو�اء (

س��اتيجيتنا لتنويع هذا تأكيد ع�� ال��امنا بتنفيذ ا وصا�� الر�ح للر�ع الثا�ي والنصف الأول من العام. 

ذات  ا�جاذبة  المستقبلية  الاستثمارات  استكشاف  إ��  بالإضافة  للدخل،  المدرة  محفظتنا  وتوسيع 

 .العوائد المغر�ة �� الأسواق النا�جة وذلك للتخفيف من ا�خاطر

 

، والذي Domus 1&2جاءت هذه النتائج مدفوعة بمحرك�ن رئيسي�ن: الأول هو الأداء التشغي�� لمشروع  

 .د�ي - Th8 ساهم �� نمو خطنا الرئي��ي. والثا�ي هو استمرار بيع الوحدات السكنية �� فندق�

 

 انتقالا ا�� الصفحة التالية، والمتعلقة بالأداء الما�� للر�ع والسنة المالية ح�ى تار�خھ. 

 

الثا�ي من عام    7.4حققت "عقارات"   للر�ع  التأج��ية  الإيرادات   �� بز�ادة   ،2023مليون دينار �و��ي 

عام  13�سب��ا   من  الثا�ي  بالر�ع  مقارنة  العام  ٪2022  بداية  منذ  التأج��ية  الايرادات  و�لغت   .14.8 

 ٪ ع�� أساس سنوي. 6مليون دينار �و��ي، بز�ادة �سب��ا 

 

٪ 6، بز�ادة �سب��ا  2023مليون دينار �و��ي خلال الر�ع الثا�ي من عام    5.4و�لغ صا�� الدخل التأج��ي  

٪. بالنسبة لنتائجنا ح�ى تار�خھ،  73لف��ة نفسها من العام الما��ي، و�لغ هامش صا�� الر�ح  مقارنة با

التأج��ي   الدخل  صا��  �سب��ا    11.2بلغ  بز�ادة  �و��ي،  دينار  بلغ 3مليون  سنوي، كما  أساس  ٪ ع�� 

 ٪.  76هامش صا�� الدخل 
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مليون دينار �و��ي �� الر�ع   5.8ن  و�لغت الأر�اح قبل خصم الفوائد والضرائب والاس��لاك و�طفاء الدي

٪، مقارنة بالف��ة ذا��ا من العام الما��ي، و�لغ هامش الأر�اح  21، بز�ادة �سب��ا  2023الثا�ي من عام  

الدين   و�طفاء  والاس��لاك  والضرائب  الفوائد  خصم  الفوائد  ٪79قبل  خصم  قبل  الأر�اح  و�لغت   .

مليون دينار �و��ي، بز�ادة قدرها    13لعام ح�ى تار�خھ  والضرائب والاس��لاك و�طفاء الدين منذ بداية ا

 ٪ عن العام الما��ي. 57

 

مليون دينار   2.7، مقارنة بـ 2023مليون دينار �و��ي للر�ع الثا�ي من عام  2.9وأخ��ا، بلغ صا�� أر�احنا 

مليون دينار    7.6�لغ صا�� الأر�اح منذ بداية العام ح�ى تار�خھ  و .  2022�� الر�ع الثا�ي من عام   �و��ي

٪، مقارنة بالف��ة ذا��ا من العام الما��ي. وكما ذكرنا سابقًا، �عود نمو صا�� 62�و��ي، بز�ادة �سب��ا  

رجمت إ�� ما يقرب من  Th8أر�احنا �ش�ل أسا�ىي إ�� بيع عقارات استثمار�ة (وحدات سكنية  
ُ
) وال�ي ت

 مليون دينار �و��ي ح�ى تار�خھ.  7.4دينار �و��ي للر�ع الثا�ي، وملاي�ن  3

 

الثا�ي   الر�ع  ��اية   �� الدين  إجما��  إجما�� الأصول    197.9و�لغ  بلغ  فيما  �و��ي،  دينار    368.4مليون 

الملكية   حقوق  و�لغت  للف��ة،  �و��ي  دينار  إ��   129.9مليون  الأصول  �سبة  أما  �و��ي.  دينار  مليون 

 .1.57المطلو�ات ف�ي 

 

، و�لغ العائد ع�� حقوق  2022٪ �� الر�ع الثا�ي من عام  1.3٪ للف��ة مقارنة بـ  2.1بلغ العائد ع�� الأصول  

 .2022٪ للف��ة ذا��ا من عام 3.7٪ مقارنة بـ 5.9الملكية للف��ة 

 

عمال والمشاريع  هذه �� �حة عن الأداء الما�� لشركة عقارات ال�و�ت، وسنستعرض الآن تحديثات الأ 

 قيد التطو�ر. 

 

حافظ السوق �� ال�و�ت ع�� أدائھ المستقر والثابت، مع ارتفاع مستو�ات الإشغال �� جميع عقاراتنا،  

بالنسبة للمشاريع قيد التطو�ر محليا، لدينا الفندق �� أرابيلا  مما أدى إ�� تحقيق دخل تأج��ي ثابت.

 ال�حيح للافتتاح هذا العام.وفندق الرق��، وكلاهما ع�� المسار  

 

،  IHGو�شارة إ�� إعلاننا �� وقت سابق من هذا الشهر �شأن شراكتنا مع مجموعة فنادق إن���ونتيننتال  

، و�� علامة تجار�ة فندقية فاخرة Vignetteتحت العلامة التجار�ة   سيعمل الفندق الواقع �� أرابيلا 

والم الفنادق  عروض  عن  تختلف  مم��  حياة  فندق  وأسلوب  إطلاق  إ��  ونتطلع  التقليدية.  نتجعات 

Vignette Collection  .ال�و�ت هذا العام وجذب انتباه و��جاب الضيوف ا�حلي�ن والدولي�ن �� 

 

 ، وهو �� مرحلة التصميم وال��خيص.BOTلدينا أيضًا مشروع إس�ان الموظف�ن �� صبحان بنظام 

 

 الإمارات العر�ية المتحدة ننتقل الآن إ�� محفظتنا العقار�ة �� 
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شهدت إمارة د�ي طفرة رائعة �� سوق العقارات هذا العام، لا سيما عند النظر إ�� محفظتنا السكنية.  

الذي   السياحة   �� الم�حوظ  بالنمو  مدعومًا  والضيافة  التأج��  �� قطاع  أيضًا �سوق قوي  د�ي  تتمتع 

ع من  الأول  النصف  خلال  د�ي   �� الاقتصاد  دائرة  الز�ارات  2023ام  �جلتھ  مستو�ات  متجاوزا   ،

 السياحية السابقة للو�اء.

 

لإس�ان الموظف�ن، وهو مؤجر بال�امل ويعمل   Domus 1 & 2محفظتنا العقار�ة ا�حالية تضم مشروع  

، والذي ساهمت مبيعات وحداتھ �� نمو صا�� الدخل لدينا.  Th8لدينا أيضًا   بمستو�ات إشغال عالية.

فندق   التجار�ة  أيضً   Th8سيعمل  العلامة  تحت  توقيعها    Vignetteا  تم  الشراكة  اتفاقية  من  كجزء 

 . IHGحديثا مع 

 

، فإن الاعمال الا�شائية �س�� كما هو مخطط لها.  Domus 3&4أما بالنسبة للمشاريع قيد التطو�ر،  

 .2024ونتوقع الان��اء م��ا بحلول الر�ع الأول من عام 

 

بخصوص محفظتنا ا�حالية واستثماراتنا �� الولايات المتحدة، سنغطي أداء ثلاث عقارات رئيسية �� 

 . (Single Family Rental)ميامي ونيو�ورك بالإضافة إ�� استثماراتنا �� المنازل المنفصلة 

 

العقار�ة    ، و�� شركة لإدارة الاستثماراتBeacon Ridge Capital Managementلقد أتاح استثمارنا ��  

المتنامي �� الولايات    (SFR))، فرصة الانفتاح ع�� سوق  SFRمتخصصة �� مجال تأج�� المنازل العائلية(

 �� وضع جيد للاستفادة من النمو �� هذا القطاع. Beacon Ridgeالمتحدة. و�عتقد أيضًا أن 

 

ا�ىي، نحن نن�ي السنة الأو��  بالانتقال إ�� فندق يوتل ميامي، وكما ذكرنا �� الر�ع الأخ�� من العام الم

من العمليات وسعداء بالتقدم ا�حرز، كما �س�� إ�� تحقيق الاستقرار بحلول ��اية العام الثا�ي. �ان  

ع�� الرغم من ضعف   ADRأداء الفندق جيدًا مع معدلات إشغال جيدة ومتوسط ايراد يومي للغرفة  

 السوق �� ميامي. 

 

مقارنة بالف��ة نفسها من العام   ADRحيث مستو�ات الإشغال و وتحسن أداء فندق يوتل نيو�ورك من 

 الما��ي. 

 

لدينا   المتحدة،  الولايات   �� التطو�ر  قيد  للمشاريع  ميامي، حيث    First Residences 501بالنسبة   ��

 2025تجري أعمال البناء كما هو مخطط لها، ونتوقع اكتمالها �� الر�ع الرا�ع من عام 

 

و�عمل ع�� ا�حفاظ ع�� زخم    2023بالنتائج ال�ي تم تحقيقها �� النصف الأول من عام  نحن سعداء  

النمو للف��ة المتبقية من العام. نود أن نن��ز هذه الفرصة لنشكركم جميعًا ع�� حضور هذه ا�جلسة  

 وسنفتح الاتصال لأي أسئلة قد ت�ون لديكم. 
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ا�� الدخل التأج��ي خلال الر�ع الثا�ي، وكيف ينب�� أن نفكر  هل يمكنكم التعليق ع�� محر�ات نمو ص راجات باج��ي: 

 ؟ 2024و 2023�� نمو صا�� الدخل التأج��ي لبا�� عام 

 

سي�ون لدينا دخل ثابت �� الر�ع�ن الثالث والرا�ع، ع�� غرار العام الما�ىي. عمليات    2023�عتقد �� عام   طلال البحر: 

سي�ون لدينا أر�ع عقارات لم تنعكس   2024بيع وحدات أقل، ومز�د من النمو �� ا�جانب التشغي��. ��  

نية والفندقية. لدينا أيضا إيرادا��ا �عد، و�� فندق أرابيلا، ومجمع الرق�� بم�وناتھ التجار�ة والسك

. لذا نأمل ان نحقق نموا وعائدا جيدين. فيما يتعلق ببيع الأصول ا�جاذبة وال�ي  Domus 3&4مشروع  

السوق جيدا، ولكن، مرة   إذا �ان  �� د�ي  لبيع مشروع واحد  لدينا مخطط  السوق،  �عتمد حقا ع�� 

العقارات ال�ي سيتم  أخرى، �ل هذا يتوقف ع�� حالة السوق. لكن لدينا نمو �� دخل نا من ايجارات 

 .2024الان��اء م��ا وال�ي سوف تنعكس إيرادا��ا �� عام 

 

من   راجات باج��ي:  الثا�ي  النصف   �� التخارج  �شأن عمليات  التعليق  يمكنكم  دافعا   2024و  2023هل  �انت  وال�ي 

 ؟2023رئيسيا لنمو صا�� الأر�اح �� النصف الأول من عام 

 

لايزال لدينا �عض الوحدات ال�ي تم بيعها ولم يتم ��جيلها محاسبيا. لذلك سنقوم بت�جيلها    2023��   طلال البحر: 

لدينا مشروع واحد، ولكن ذلك ع�� �عتمد ع�� السوق من حيث    2024�� الر�ع�ن الثالث والرا�ع. ��  

 مبيعات الوحدات. 

 

التغطية   راجات باج��ي:  مستو�ات  اجما��  �شأن رفع  التعليق  يمكنكم  القروض هل  لتسديد  هناك خطة  واذا �انت 

 ؟2023نتيجة عمليات التخارج ال�ي شهدناها �� النصف الأول من 

 

نقوم �سداد القروض من ناتج عمليات بيع الوحدات �� د�ي، وسنواصل السداد بينما نقوم بالتحصيل   طلال البحر: 

.  قد يرتفع 2024وعام    2023من العملاء. لذا، نأمل أن ي�ون مستوى الدين أقل مستقبلا لبا�� عام  

مستوى الدين �� حالة تنفيذ مشروع جديد ولكن فيما يتعلق بمحفظتنا ا�حالية، فإننا �� الواقع �عمل  

 ع�� تخفيض الدين وليس ز�ادتھ.

 

 13هل يمكنك اطلعنا ع�� اخر مستجدات القضية القانونية وجلسة التشاور ال�ي عقدت ��   عبدا�حسن ا�حمد: 

 ؟2023أغسطس 

 

وقد    2014القضية تتعلق بإحدى الشر�ات التا�عة ال�ي استحوذت عل��ا شركة عقارات ��   طلال البحر: 

رُفعت الدعوى قبل الاستحواذ. ع�� الرغم من أن ا�حكم �ان �� صا�حنا وحصلنا عليھ فإن  

ضد   ا�حكم صدر   لأن 
ً
أساسا يمكن تحصيلھ وذلك  ما  �عتمد ع��  الما��  التعو�ض  اس��داد 

 عن أن هذا ا�حكم محل طعون أمام محكمة التمي�� لم يتم الفصل ف��ا  �ع
ً
ض الأفراد فضلا

 ح�ى الآن. 
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 . �ان هذا السؤال الأخ�� الذي تلقيناه وأود أن أشكركم جميعًا ع�� حضور المؤتمر أوراد العن�ي: 
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